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Hautolahden rantaosayleiskaavan muutos
1 Tiivistelma
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Muutos on ldhtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta ja kunnanhallituksen hyvaksymana
28.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto nahtavilld 13.6. - 12.7.2024.
TAYDENNETAAN
Kaavaehdotus oli nahtavilla pp.kk.- pp.kk2024.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Rantaosayleiskaavan muutos koskee tilaa 844-411-1-14, 1-22, 1-24 ja 1-25. Kaavamuutosalue sijait-
see Hautolahdessa Nilakan lansirannalla noin 9,5 kilometria Tervon keskustasta luoteeseen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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1.3 Rantaosayleiskaavan muutos

Muutoksen tavoitteena on siirtda yhta voimassa olevassa yleiskaavassa tilalle 1:14 osoitettua loma-
rakennuspaikkaa noin 200 metria pohjoiseen. Tiloista 1:14 ja 1:22 on tehty perinndnjako, jonka takia
rakennuspaikka halutaan siirtda osakkaiden tekeman sopimuksen mukaisesti.

1.4 Kaavan toteuttaminen

Rantaosayleiskaavan muutosta voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman. Kaa-
vamuutos laaditaan oikeusvaikutteisena.

2 Perustiedot

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaava (vahvistettu 2011, muutokset 2014, 2016 ja
2018), Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 (vahvistettu 2016, muutokset 2018), Pohjois-
Savon tuulivoimamaakuntakaava (vahvistettu 2014, muutokset 2018) sekd Pohjois-Savon maakun-
takaava 2040 1. vaihe (hyvaksytty 2018).

Suunnittelualue sijoittuu matkailun vetovoima-alue kehittamisperiaatemerkinnan alueelle.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE (3)

Matkailun vetovoimamerkinnalld on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan
kannalta merkittavimmat aluekokonaisuudet. Niihin sisdltyvat itse kohteen alue ja siihen
liittyvat suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja virkistystoimin-
taa palveleva laaja kokonaisuus.

Suunnittelumadrays: Matkailun kehittdmisessd ja alueen kdyton suunnittelussa veto-
voima-alueilla tulee edistda yli kuntarajojen yhteistydssa seka yksityisten ja julkisten toi-
mijoiden kanssa suojelualueverkoston, rakennetun kulttuuriymparistdn ja arvokkaiden
maisema-alueiden ekologisesti kestavaa hyodyntamista.

Alueelle ei kohdistu muita maakuntakaavan aluevarauksia tai muita merkintdja.
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Kuva 2. Ote Pohjois-Savon yhdistelmdmaakuntakaavasta. Muutosalueen likimddrdinen sijainti osoitettu pu-
naisella nuolella.

Vireilld olevassa Pohjois-Savon maakuntakaava 2024 2. vaiheen ehdotuksessa suunnittelualue sijoit-
tuu matkailun vetovoima kehittdmisperiaate merkinnan alueelle.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE

Merkinnallad osoitetaan maakunnallisesti merkittavat matkailun, asumisen ja virkistystoiminnan alue-
kokonaisuudet Tervossa ja Leppavirralla. Niihin sisdltyvit itse matkailukohde ldhialueineen seka sii-
hen liittyvat suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdaa matkailu- ja virkistystoimintaa pal-
veleva laaja kokonaisuus.

Kehittdmisperiaate:

Matkailun vetovoima-alueiden verkottumista alueen palveluntuottajien kanssa kehitetadn niin, etta
muodostuu toimivia palvelukokonaisuuksia. Matkailun kehittamisessa ja alueen kdyton suunnitte-
lussa tulee edistda yhteistydlla yksityisten ja julkisten toimijoiden kesken suojelualueverkoston, ra-
kennetun kulttuuriympariston, arvokkaiden maisema-alueiden sekd arkeoclogisen kulttuuriperinnén
kulttuurisesti ja ekologisesti kestavaa hyddyntamista.

Tervossa Eerikkala, kuntakeskuksen, Ayskosken ja Huuhtajankosken alueella tulee kehittés asumisen,
loma-asumisen, matkailun ja muun elinkeinotoiminnan yhdistamista.

Leppavirralla Sorsakosken, kuntakeskuksen ja Konnuksen alueilla tulee huolehtia merkittavasta ra-
kennetusta kulttuuriymparistostd, sen matkailupotentiaalista ja alueen monipuolisista palveluista.
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Kuva 3. Ote Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 2. vaiheen ehdotuksesta. Suunnittelualueen likimdérdinen
sijainti on esitetty punaisella nuolella.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Hautolahden rantaosayleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 29.12.1996. Ran-
taosayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kolme lomarakennuspaikkaa loma-asuntoalu-
eelle (RA/3) sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 5(11)

31.7.2024

LOMA-ASUNTOALUE.

ALUE VARATAAN LOMA-ASUNTOJEN RAKENNUSPAIKOILLE. KULLEKIN
RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON JA RANTASAUNAN SEKA
TARPEELLISET TALOUSRAKENNUKSET. YHDEN RAKENNUSPAIKAN RAKENNUSTEN
YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 160 M2,

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

TARKOITETTU PAASAANTOISESTI MAA- JA METSATALOUDEN HARJOITTAMISE.EN.
ékEENgBSLAIN 316N |. MOMENTIN NOJALLA MAARATAAN, ETTA RANTAVYUHYKKEELLA
(NOIN 200 M:N SYVYINEN VYOHYKE RANTAVIVASTA MITATEN MAASTOLLISET OLOSUHTEET
HUOMIOIDEN) SAA RAKENTAA VAIN MAA- JA METSATALOUTTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA,
EIASUIN- JA LOMARAKENNUKSIA,

Kuva 4. Ote Tervon Hautolahden rantaosayleiskaavasta.

Asemakaava

Muutosalueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa tai asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Keiteleen, Tervon ja Vesannon kuntien yhteinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2021. Ra-
kennusjarjestys ohjaa rakentamista ja sen sijoittumista muun muassa ranta-alueilla.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Nilakan lansirannalla noin 9,5 kilometria Tervon keskustasta lounaaseen.
Alue on haja-asutusaluetta, ja jarven rannoilla on padosin loma-asutusta.

Kuva 5. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus (keltainen katkoviiva), kiinteistérajat (punaisella) ja ortokuva
alueesta.

2.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on kaksi olemassa olevaa loma-asuntoa. Lahist6lla on loma-asutusta ja maatilan
talouskeskus.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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2.3 Luonnonymparisto

Alueen vallitseva kasvupaikkatyyppi on tuore kangas. Alueella on myds lehtomaista kangasta. Alueen
puustoa on hakattu siirrettavan rakennuspaikan kohdalla rantavyohyketta lukuun ottamatta. Aluee-
seen ei kohdistu erityisia luontoarvoja. Alueella mista rakennuspaikka siirretdaan on 50 — 90 vuotiasta
puustoa.

2.4 Kulttuuriymparisto

Muutosalueella ei ole muinaisjaannosrekisteriin kuuluvia muinaisjaannoksia.

2.5 Palvelut

Tervon keskustaajaman palvelut ovat linnuntieta noin 9,5 km paassa suunnittelualueesta.

2.6 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueelle kulku tapahtuu Nilakanrannan yksityistien kautta. Nilakanrannantie yhdistyy Si-
niseen tiehen (551).

Suunnittelualueen ldheisyydessa on Nilakanrannan vesiyhtymanvesijohtoverkostoa.

3 Suunnittelun vaiheet
3.1 Suunnittelun tarve

Kaavamuutos on ldhtenyt liikkeelle kunnanhallituksen paatokselld 28.11.2023. maanomistajan aloit-
teesta.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6
3.2.1 Osalliset

Kaavahankkeessa osallisia ja sidosryhmia ovat ainakin seuraavat tahot:

. Suunnittelualueen ja sen ldhialueen maanomistajat ja yritykset.

. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa asuvat ja tydskentelevat ihmiset

. Osakaskunnat

. Kunnan luottamuselimet

. Kunnan eri hallintokunnat

. Viranomaiset (Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon liitto, Kuopion kulttuurihistoriallinen
museo)

3.2.2 Virelletulo

Kaavan vireilletulo on yhdistetty samaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen
nahtavilla olon kanssa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 13.6. - 12.7.2024. Mielipi-
teita ei esitetty.

TAYDENNETAAN
Kaavaehdotus nahtavilla pp.kk. — pp.kk.2024.

3.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta on saatu lausunnot Pohjois-Savon ELY-keskukselta, Kuopion kulttuurihistorialli-
selta museolta ja Pohjois-Savon Liitolta. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot.

3.3 Tavoitteet

Muutoksen tavoitteena on siirtda yhta voimassa olevassa kaavassa tilalle 1:14 osoitettua lomaraken-
nuspaikkaa noin 200 metria pohjoiseen. Tiloista 1:14 ja 1:22 on tehty perinndnjako, jonka takia ra-
kennuspaikka halutaan sijoittaa osakkaiden tekeman sopimuksen mukaisesti. Tilat 844-411-1-24 ja -
25 on otettu mukaan kaavaan, jotta kaavavarausten oikeudellisuus sailyy.

4 Yleiskaavan muutos ja sen perusteet

4.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne ei ole muuttunut. Kaavalla on vain siirretty yhta rakennuspaikkaa.

Kuva 6. Kaava ennen muutosta (vas.) ja jilkeen muutoksen (oik.)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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4.2 Mitoitus

Muutoksella ainoastaan siirretdan voimassa olevassa kaavassa osoitettu rakennuspaikkaa. Mitoitus
ei muutu.

4.3 Aluevarausten paaperustelut

RA Loma-asuntoalue

Alue varataan loma-asuntojen rakennuspaikoille. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon ja rantasaunan sekd tarpeelliset talousrakennukset. Yhden rakennuspaikan rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 160 m2.

Merkinnalld on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisille paikoille kaksi olevaa rakennuspaikka
seka siirretty yksi rakentamaton rakennuspaikka noin 250 m pohjoiseen.

Numero merkinnan alapuolella osoittaa omarantaisten rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu pddsddntdisesti maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Rakennuslain 31 §:n 1.
momentin nojalla mddrdtddn, ettd rantavyéhykkeelld (noin 200 m:n syvyinen vy6hyke rantaviivasta
mitaten maastolliset olosuhteet huomioiden) saa rakentaa vain maa- ja metsdtaloutta palvelevia ra-
kennuksia, ei asuin- ja lomarakennuksia.

Rakentamisen ulkopuolelle jadvat alueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisina alueina.

4.4 Yleismaaraykset

Yleismaarayksiin ei ole tehty muutoksia kaava-alueen yhtenéisyyden sailyttamiseksi.
YLEISMAARAYKSET:

M-, MT- ja LV-alueilta on rakennusoikeus maanomistajakohtaisesti 200 m syvyiseltd rantavyShyk-
keeltd siirretty RA-, RM-, AM- ja AO-alueille.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjérjestyksessd olevia mddrdyksid, ellei kaa-
vassa ole toisin osoitettu.

AO- JA RA-ALUEITA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET:

Lomarakennusten etdisyys keskivedenkorkeuden mddrittémdstd rantaviivasta tulee olla véhintéén 25
m ja asuinrakennusten vdhintddn 40 m, mikéli maasto-olosuhteet eivét muuta edellytéd. Rakennusten
lattiapinnan tulee liséksi sijaita vdhintddn 1 m ylévesirajaa korkeammalla.

Erillinen kerrosalaltaan enintddn 25 m2 suuruinen saunarakennus voidaan sijoittaa véhintédédn 15 m:n
etdisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavyéhykkeen avoimiin osiin.

Kdymdld on varustettava vettd ldpdisemdttémdlld sdiliélld ja sijoitettava véhintédn 30 m pddhén ran-
taviivasta. Talousvedet on kdsiteltdvd maahan imeyttémdllé vdhintddn 20 metrin etéisyydelld ranta-
viivasta tai muulla vastaavalla tavalla. Jétevesié ei saa johtaa vesistéon.

Suositeltava kédymdldratkaisu rantavyéhykkeelld on kuivakdymdld. Saariin ei saa rakentaa vesi-
kdymadld. Jéitteiden kdsittelyssé ja kerdyksessd noudatetaan Tervon kunnan yleisid jétehuoltomdd-

réyksid.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Jitteiden ja jétevesien kdsittelystd tulee olla rakennuslupahakemuksessa asianmukaisiin selvityksiin
perustuva suunnitelma.

Rakentaessa saareen tai alueelle, jolle ei voida jérjestdd tieyhteyttd, tulee rakennusluvan hakijan
osoittaa ennen luvan myéntdmistd kdyttékelpoinen venevalkama, johon hakijalla on kdytté- ja rasi-
teoikeus. Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan
ja vdrityksen puolesta luonnonmaisemaan eikd niitd saa sijoittaa avoimille ranta- ja peltoalueille. Uu-
det rakennukset on pyrittdvd istutuksin sijoittamaan olemassa olevien rakennusten ja rakennusryh-
mien yhteyteen. Uudisrakennuksen tulee istutuksin liittéié olemassa olevaan rakennuskantaan tai
metsdsaarekkeisiin.

SUOSITUKSET:

Rantojen metséhoidossa noudatetaan Tapion antamia ranta-alueita koskevia metsénhoitosuosituk-
sia.

5 Vaikutusten arviointi

5.1 Yleistd

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan yleisesti ottaen melko vahainen, silld rakentamisen maarassa ei ta-
pahdu oleellisia muutoksia, ja rakentamiseen varattu rantaviivan maara pysyy likimaarin samana.

5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutos ei vaikuta alueen yhdyskuntarakenteeseen, koska ainoastaan yhta lomarakennuspaik-
kaa siirretdan. Alueen luonne sdilyy ennallaan. Kaavan toteuttaminen ei edellytd olevan rakennus-
kannan purkamista.

5.3 Vaikutukset lilkenteeseen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia liikenteeseen, kaavalla ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

5.4 Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan
Alueella ei ole erityisia luontoarvoja (osin aukkohakattua aluetta), joten kaavan toteuttaminen ei vaa-
ranna luonnon monimuotoisuutta. Rakentamiseen varattu rantaviivan pituus sailyy samana, ainoas-
taan yksi rakennuspaikka siirtyy hieman. Kohdassa, jonne rakennuspaikka siirretdan, on tehty puus-
ton hakkuita.

5.5 Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset
Yksityinen kaavamuutosalueen maanomistaja hyotyy taloudellisesti. Muilta osin kaavan taloudelliset
vaikutukset ovat vahaiset.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta oleviin virkistysalueisiin tai ulkoilureitteihin eika se heikenna alu-
een turvallisuutta.
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6 Toteuttaminen

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

Kuopiossa 31.7.2024
FCG Finnish Consulting Group Oy

N Jc

Timo Leskinen
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